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 : صــــالملخ  

هي أحد أهم القضايا الحديثة التي تمس المجتمعات والبيئة  تعتبر العشوائيات       

المبنية، ومن هنا ظهرت العديد من الأصوات التي تنادي بوضع اهداف استراتيجية 

مطالبة بوضع حلول لعملية الزيادة السريعة للمناطق اللتحسين المشهد الحضري و

العشوائية داخل المدن وعلى أطرافها. لذلك تسلط الورقة البحثية الضوء على حجم 

قانونية ومدى الير غالمشكلة داخل مدينة درنة ومعدل الزيادة السريع لهذه المناطق 

مرانياً واجتماعياً إذ تؤثر المناطق العشوائية ع ؛ وضع حلول ومعالجتها ة إمكاني

واقتصادياً في البنية العمرانية للمدينة وتكمن أهمية البحث في استنتاج السياسة المناسبة 

لمعالجة منطقة الدراسة. تتناول الدراسة التعرف على ظاهرة المناطق العشوائية 

تفاقم هذه الظاهرة. اعتمد البحث على المنهج  إلىوخصائصها والأسباب التي أدت 

والنظري مع التحليل مستنداً على تقارير مصلحة التخطيط العمراني كما  الوصفي

استخدم أسلوب المسح الميداني لمنطقة الدراسة. يؤكد البحث على ضرورة تفعيل دور 

الجهات الرقابية لضبط ظاهرة تمدد العشوائيات ضمن سياسات تنمية إقليمية للمدن لا 

 ا يخلق مبررات لتكوين المناطق العشوائية.تتجاهل أي فئة او شريحة داخل المجتمع مم

التخطيط العمراني، المخططات السكنية، النسيج العمراني،   :الكلمات المفتاحية

 ، البيئة العمرانية.البلوك التخطيطي، المسكن
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Urban characteristics of slum areas, Al-Murafiq neighborhood in the 

city of Derna in Libya as a case study 

Abstract 

Slums are one of the most important modern issues affecting communities 

and the built environment, hence the many voices calling for strategic goals 

to improve the urban landscape and for solutions to the rapid increase of slums 

within and on the periphery of cities. Therefore, the paper highlights the 

magnitude of the problem within the city of Derna, the rapid rate of increase 

in these illegal areas and the possibilities for developing and addressing 

solutions. Urban, social and economic slums affect the urban structure of the 

city. The study deals with the identification of the phenomenon of slums, their 

characteristics and the causes that exacerbated the phenomenon. The research 

was based on descriptive and theoretical approach with analysis based on 

Urban Planning Department reports and also used field survey method for the 

research zone. The paper emphasizes the need to activate the role of 

regulatory bodies to control the phenomenon of slums expansion within 

regional urban development policies that do not ignore any group or segment 

within society, thus creating justifications for the formation of slums. 

Keywords:  

Urban planning, Residential plans, Urban tissue, The block, House, Urban 

environment.    

  : ةــــــالمقدم

ول النامية بعض المشكلات الحضرية ومن دن في الد  النمو السريع للم   ىترتب عل   

يات وتعد العشوائ، ور واضح في البيئة العمرانية ـــــتده إلىى ، مما أد   أهمها العشوائيات

هر وتظ ،والتركز السكاني نتيجة الهجرة هي أحد عواقب التنمية الحضرية السريعة 

الأسباب متجلية في زيادة ظاهرة العشوائيات نتيجة لزيادة الطلب على الإسكان الملائم 

مة زلأللحدود الاقتصادية لمجتمع ذوي الدخل المحدود، الذي نجده بدوره يحاول معالجة ا

بمفرده في ظل غياب الجهات الحكومية مما ينتج لدينا نسيج عمراني فقير مخالف 

ت ة. فنجد أحياء سكنية تنمو على أرض الواقع تفتقر للبنية التحتية تحللمعايير التخطيطي

أمل الحصول على حياة أفضل داخل المدن انتقالاً من القرى المجاورة. فبالرغم من تنبه 

الدولة لمخاطر هذه الظاهرة وصعوبة معالجتها مستقبلاً لم يتم وضع خطط للتنمية 

قة لهذه الفئة، لنجد مناطق بأكملها بنيت بطريالسكنية لتغطية النقص في قطاع الإسكان 

تغير ملامح المدينة  إلىغير قانونية وغير مخطط لها مما ينتج مشاكل عمرانية تؤدي 

 العمرانية.
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 : المشكلة البحثية

الانتشار الواسع لظاهرة البناء العشوائي في المدن الليبية ترتب عليه عدة مشاكل    

بالتالي و ،والتأثير على استعمالات الأرض لموجودة بهكالتاثير السلبي على المحيط ا

، ةمدى تأثر المدن بالتوسعات العشوائيوانخفاض المستوى العام لجودة البيئة السكنية 

لذلك تحاول الدراسة تحليل الصورة كاملة لطرح الحلول المناسبة لمعالجة هذه المشكلة 

  تصور مستقبلي للحد منها. إقتراح و

  الهدف من البحث: 

 تهدف الورقة البحثية لتشخيص مشكلة العشوائيات وسبب نشأتها بمدينة درنة في ليبيا    

ناع ص ذلك يساعد . حيثلاقتراح سياسة عمرانية مناسبة لتأهيل المناطق العشوائية

حاولة وضع تصورات وحلول مالقرار لوضع سياسات مناسبة لتأهيل هذه المناطق و

اهرة قدر الإمكان وذلك باستخدام نموذج لحالة دراسية لحي المرافق ظالللحد من هذه 

 بمدينة درنة. 

 : البحث منهجية

تحليل بزيارة حقلية لنموذج الحالة الدراسية لتم إتباع المنهج الوصفي والتحليلي الميداني 

ع م وتحديد السياسة المناسبة للتعامل ستنتاج الحلول لمواجهة المشكلةمظاهر التدهور وإ

 المنطقة. 

  حث:حدود الب

ركز البحث على مدينة درنة في ليبيا وحصر المناطق العشوائية بها وتم أخذ عينة 

 بحي المرافق. معروفةلمنطقة دراسة 

 النظري الإطار

مفهوم الإسكان العشوائي: بدأ ظهور مفهوم الإسكان العشوائي في القرن  تعريفات: 

التاسع عشر فترة الثورة الصناعية التي شهدتها لندن بعد ذلك أخذ بالانتشار في أنحاء 

 [.1] كثيرة من العالم، ويطلق عليه تسميات عدة

ريفاته أخر تعددت تع إلىوبسبب الاختلاف النسبي لمفهوم السكن العشوائي من مكان    

ها نأونطرح منها: مفهوم المعهد العربي لإنماء المدن للإحياء العشوائية، عرفت على 

 مناطق أقيمت بها مساكن بدون ترخيص على أراضي ملك للدولة أو يملكها أخرون

في توصيات ندوة ظاهرة السكن العشوائي وأحياء الصفيح المقامة في  تكما عرف .[2]

على أنه كل سكن يبنى مخالفاً لقوانين التنظيم المعمول بها ويشمل  1891الرباط عام 

ذلك كل من القوانين العمرانية والصحية والسلامة العامة وتمثل خطرا على سكان 
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كما عرفه قناوي على أنها .  [3] المنطقة وعلى المجتمع وتضر بالمصلحة العامة

ول ، لذلك لاتكفل للسكان الحصالمناطق التي تم إنشاؤها بالجهود الفردية بدون تراخيص

على كافة الخدمات التعليمية والصحية والدينية والتجارية والبنية الأساسية وكافة 

 . [4] يةحعدم توفر الخدمات التي تكفل للساكن حياة كريمة وص إلىالتسهيلات. بالإضافة 

حياء الفقيرة لأاتستخدم العديد من المصطلحات لوصف المناطق العشوائية مثل  

(Slums) قانوني ال، الاستيطان غير(Squatter Area) المناطق غير مخططة ،

(Informal Area) مستوطنات الصفيح ،(Shanty).  

ين حياء السكنية العشوائية فقد قام العديد من الباحثلأنتيجة لاختلاف الأسباب في نشوء ا

 والمختصين بدراسة ظاهرة السكن العشوائي وتعريفها ومن أشهرهم: 

(: يعتبر تشارلز من أوائل الباحثين في مشكلة Charls Abramsتشارلز ابرامز )ــ 

ف رن السياسة السكنية التي لا تعتأ، كانت رؤيته "  السكن خصوصا بالدول النامية

ازدياد  ىإللا إحياء السكنية العشوائية واستمرارها، لا يؤدي في الغالب لأبحقيقة وجود ا

نموها وقيامها في مناطق تؤثر في باقي أجزاء المدينة، حيث لا مناص من تكونها فيجب 

 وبنائها بإنشاءات تسمح بتحسينها مع الوقت فيقامتها في مناطق منتقاة إوالتخطيط لها، 

ن تتحسن وتنمو مع توفر الإمكانيات، أتلك المناطق، ومع التخطيط ومرور الوقت يمكن 

على إعادة تسكين  قادرة ذا كانت الدولة غيرإلا إزالة ليست لها ضرورة لإعملية ا ماأ

 .[1] "العائلات التي تم ترحيلها

(: مهندس معماري بريطاني، اهم خبراته في تطوير John Turner) جون تيرنر

، والنظر له ان )السكن العشوائي( يمثل خطرأوتخطيط برامج الإسكان، يرى جون 

فراد وقدرتهم على حل مشاكلهم بدون لأ، وهو يدل على طاقة اركبأبسلبية يمثل خطر 

لإسكان جهد السكان في حل هذه المشكلة بمجال ا إلىمساعدة الحكومة، حيث أشار 

ن ذلك يعتبر نصراً كبيرا لجهود ذاتيه لذوي الدخل المحدود أويرى  ،وخلق حلول ذاتيه

ن سكان المستوطنات الحضرية غير أمما يشكل خطرا على المستقبل، لاحظ جون 

 . [6] جزء من مشكلة السكن بمفردهمالمخططة قادرين على حل 

ن المعدلات والمعايير أ"  (: اعتبر كامينوسHoracio Comonisهورايكو كامينوس )

التصميمية المرتفعة هي السبب الرئيسي في تكوين العشوائيات، ومعظم الدول النامية 

من الدول المتقدمة، وقلة من الناس من يستطيع خذت المعدلات والمعايير التصميمية أ

نتج يغلبية تكون دون تلك المعدلات والمعايير مما لأتحقيق تلك المعدلات والمعايير، وا

  .[7] عنه مناطق السكن العشوائي"
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"الإسكان العشوائي ن أهو مهندس مدني هولندي، يرى  (N.J.Habrakenهابراكن )

في  ستقبِل، حيث تعطي قرارات للم   ومبادراتهم في تطوير مساكنهميظهر طاقات الناس 

 . [ 9] اتخاذ القرارات الخاصة بمسكنه، وهذه المشاركة تسهم في تحسين وتطوير المسكن"

مكانيات السكان من إن "مناطق السكن العشوائي تمثل قدرات وأ: يرى  حسن فتحي

وإيجاد نوع من العلاقات الاجتماعية، والتي تعد بديلاً للسياسات  أنفسهمخلال تنظيم 

الحكومية القاصرة، وتحقق هذه المناطق العديد من المبادئ التي تبناها المعماري حسن 

ي مسكناً ن يبنأفرد واحد   ولا يستطيعفراد بناء عشرة مساكن، أفتحي )يستطيع عشرة 

 . [8] واحداً("

النمو العشوائي )خارج المخطط(: النمو العشوائي  مفهوم التوسع العمراني العشوائي: 

له عدة تعريفات تختلف من دولة لأخرى حسب نوع وأسباب وحجم الظاهرة بكل بلد 

نه النمو الذي ينشأ خارج المخططات الحضرية المعتمدة، بينما أولكن في ليبيا يعرف ب

 نه النمو المخالف. أعرف النمو داخل المخططات على 

النمو المخالف )داخل المخطط(: يعرف على أنه نمو مخالف حيث توجد مرجعية 

ت عدادها وفق معايير ومواصفاأتخطيطية وقوانين ولوائح تنظيم للبناء والمخططات تم 

 .[11] مخالفتهاوتمت 

  : سكان في ليبيالإالتطورات في قطاع ا

ط، كتشاف النفاتغيرت توجهات ليبيا التنموية في عدة مجالات أهمها الإسكان بعد      

وبمرور الوقت والتغيرات الكثيرة بدأ قطاع الإسكان يعاني فجوة بين زيادة الطلب على 

سرد نبذة مختصرة على هذه زمة سكن، وسيتم أ إلىالسكن ونسبة العرض مما أدى 

  .التطورات

فقد  1873 إلى 1864شهدت ليبيا تطورات أولية في مجال الإسكان في الفترة من     

ن القطاع على المستوى الأعلى بين أجهزة الدولة، وول وزراة للاسكان تهتم بشؤأأنشأت 

 إلى 1873ول مصرف لتقديم القروض السكنية. وفي الفترة من أنشاء إ إلىبالإضافة 

جراء تعداد شامل للسكان وبشكل دوري كل عشر سنوات، شهد قطاع إتم  1894

عام  %8.1 إلى %26.7انخفاض العجز في السكن من  إلىأدى  امتزايد االإسكان نمو

فترة انتعاش لقطاع الإسكان، فقد  1879 إلى 1871وتعتبر الفترة من ،  م. 1894

 1879وبلغ سنة  1871ن دينار في سنة مليو 37.1خصص للانفاق على قطاع الإسكان 

نفاق العام في باقي القطاعات، لإمن مجمل ا %13.7مليون دينار بنسبة  171من  أكثر

ذ تعد هذه الفترة الأكثر انتعاشا في قطاع الإسكان. تزامنا مع تسجيل معدل نمو سكاني إ
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كية المل وانخفاض حجم الائتمان المصرفي في تمويل العقارات وانحسار %4كثر من أ

  .[11] مشكلة الإسكان بالظهور بدأتالخاصة 

ت مشكلة الإسكان تبرز بشكل كبير بداية الثمانينات بسبب عدة عوامل أهمها أبد    

انخفاض الإيرادات النفطية وتغير التوجيهات الشرعية للدولة بوضع قوانين وانتهاء 

معدل  انخفاض إلىثرت مجتمعة أذ إبالعقوبات الدولية متمثلة في الحصار الاقتصادي، 

 .عجز تراكمي في السكن بدولة ليبيا إلىتنفيذ المخططات السكنية مما أدى 

فترة فراغ تخطيطي حيث لم يعد  2111 إلىصف الثمانينات تتعتبر فترة منذ بداية منو

ة ن هذه الفترة كانت متسمأهناك خطط تنموية مرتبطة بالنشاط العمراني، كما لا يخفى 

   .[12] زات للمعايير والتشريعات مما سارع من وتيرة البناء العشوائيبالتجاو

 أنواع الشكل الحضري العشوائي:

مناطق عشوائية داخل المدن: تتكون هذه المناطق من مباني سكنية غير ملائمة ـ 1

حياء القديمة من لأللسكن، حيث يصعب إدخال الإصلاحات عليها وتوجد غالبا في ا

حدود، هذه المناطق في مهذه المناطق من ذوي الدخل المادي ال المدن، يكون سكان

 جراء مشاريعلإتدخل الدولة  إلىحياء وتحتاج لأالغالب تكون ذات موضع إزالة وإعادة ا

  [.13] التحسين والتجديد الحضري

مناطق عشوائية خارج المدن: تتكون على أطراف المدن وخارج نطاق الخدمات ـ 2

يصطلح عليه بحدود المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، تنشأ هذه  الحضرية، أي ما

 أطرافو على أالزراعية  كالأراضيغلب على أراضي ملك للدولة لأالمناطق في ا

 : [14] قسمين إلىالمناطق الصناعية ويمكن تصنيفها 

 ـ ناطق مغلب يتم إزالتها لتنفيذ لأ، في اتكون ذات مباني هشة ومتدهورة : مناطق مؤقتةـ

 مخططة جديدة مستفيدة من مزايا الموقع.

 تكون المباني صلبة وذات مستوى لائق للسكن.  مناطق دائمة:ــ 

جميع هذه المباني تكون مخالفة للضوابط والتشريعات فهي مباني سكنية منشئة بدون   

تراخيص، وهي الإسكان الذي يتم على أراضي مغتصبة أو غير مملوكة لحائزها. حسب 

نشأتها فهي تعتبر سكن شبه رسمي وغير منتظم كما يظهر بالمناطق التاريخية  طبيعة

حياء الشعبية التقليدية، ويشمل ذلك المباني الفردية المشيدة في مناطق غير منتظمة لإوا

 .[11] خر بدونلآحيث نجد بعضها بتراخيص والبعض ا

 : خصائص المناطق العشوائية

 هي أحياء تنشأ في المدن بشكل عفوي ولا تخضع للمعايير العمرانية الحديثة، لا  
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تستطيع التفاعل مع متطلبات الحياة العصرية ولديها عجز في تقديم الخدمات الأساسية 

حيث لا تواكب الازدياد في الطلب )كماً ونوعاً(، مع امتدادها تتولد مشاكل مزمنة 

 بيئة، الأمن.كالمواصلات، الصحة العامة، ال

تعٌرف العشوائيات كما وصفها الزهراني على أنها مناطق سكنية ذات أنماط متعددة، قام 

ببنائها بعض الأشخاص المستقلين على أراضي زراعية أو فضاء. هذا المفهوم يشمل 

وتصنف خارج قانون اللوائح ، جميع المباني التي تم تأسيسها بدون ترخيص بناء 

 . [16] العمرانية

عدد أنماط النسيج العمراني للمناطق العشوائية لتشمل النمط غير المخطط )المبعثر(، تت

جأ تشكل العشوائيات ملكما النمط الطولي )الشريطي(، النمط غير المنتظم )المتفرق(. 

تظهر بشكل يتكون من الصفيح أو العشش أو  ما ةوعادنشاء لإنها سريعة الأفراد لأل

 .  [17] دول العالم الثالثمخلفات البناء خصوصاً في 

 تفاقم ظاهرة الإسكان العشوائي:  إلىالأسباب التي أدت 

 زيادة معدل الهجرة العكسية في السنوات الأخيرة. ـ 1

 زيادة معدل النمو السكني الطبيعي وزيادة الطلب على السكن.ـ 2

من هذه عدم وضع قوانين رادعة للحد أنظمة الرقابة وغياب دور الجهات الأمنية وـ 3

  .الظاهرة

إسكانية  تزامن مع عدم وضع خطط زيادة الطلب على الإسكان لفئة محدودي الدخلـ 4

  تغطي الاحتياج المطلوب. من قبل الدولة 

  :ثار السلبية للبناء العشوائيلآا

من الجوانب  ثارا سلبية في العديدآيعد انتشار البناء العشوائي كأسلوب لحياة للكثيرين له 

ساسيات حياة الفرد وتفاصيلها الدقيقة، إذ يشمل العديد من النواحي الاقتصادية أالتي تمس 

والاجتماعية والبيئة المحيطة بهم، لذلك أصبح من الأهمية أن تولي هذه الظاهرة الاهتمام 

 . ذه المشكلة بآثارها. لذلك يجب الأخذ بعين الاعتبار لكل المتعاملين مع ه

ة الآثار قل بكثير من تكلفأن تكلفة التعامل مع العشوائيات في الوقت الحالي قد تكون إ 

السلبية الناتجة من بقاء الأوضاع كما هي عليه على المدي الطويل. يوضح الجزء التالي 

 .ثار السلبية للبناء العشوائي على النواحي البيئية والاجتماعية والاقتصاديةلآا

فراد والأسر في العشوائيات عن التخلص من النفايات لأن عجز اإ :ثر على البيئةالأ -ا

تراكمها مما جعل من تلك العشوائيات مكبا للقمامة لتراكم النفايات وبيئة غير  إلىيؤدي 

صحية لتدني مستوى النظافة ومصدرا لتجمع الحشرات الضارة والقوارض والحيوانات 

بالإضافة لانعدام المساحات الخضراء والفراغات  الذي ينذر بخطر بيئي وصحي.
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راضي لأالمطلوبة في البناء والتجمعات السكنية، وأيضا البناء العشوائي يقلل من حصة ا

 [18] .الزراعية، كل ما سبق له آثار بيئية سلبية يجب أن تؤخذ بعين الاعتبار

علاقة بالبيئة المحيطة بالفرد للصحة النفسية والاجتماعية   ةـــــــآثارها الاجتماعي -ب

وتنعكس على سلوكياته. " وقد أثبت الباحثون أن الفراغات العمرانية وتشكيلاتها 

وأبعادها وأسلوب توظيفها يؤثر بشكل كبير وواضح ومباشر على نشاط وسلوك السكان 

صعوبة الوصول للخدمات الاجتماعية أو ، [18]" وكذلك في العلاقات الاجتماعية بينهم

رتها مثل الوحدات الصحية، والترفيهية، وأقسام الشرطة وب عد المؤسسات التعليمية له ند

ربية الطيور تمثل الأثر السلبي. كذلك بعض السلوكيات السائدة بين السكان هذه المناطق 

نارة كافية بالشوارع إوالمواشي داخل أو على أسطح المنازل بالعشوائيات، وعدم وجود 

شوائيات بيئة حاضنة للجريمة والأعمال المنافية للأخلاق. من كل مما قد يجعل من الع

ما سبق نستنتج أن انتشار العشوائيات يؤثر تأثيرا سلبيا على المجتمع وحياة الأسر 

 .[21] القاطنة فيه بشكل مباشر

و معالجة البناء العشوائي يترتب على ذلك تكاليف أعند إزالة  :ثارها الاقتصاديةآ -ج

 نفاقلإافاقتصادية مرتفعة، فتكلفة علاج هذه المشكلة سواء كانت إزالة أو ترميم مرتفعة 

فقط على البيئة الفيزيائية ولكن هناك مشاكل صحية واجتماعية ونفسية. لا يقتصر هنا 

التكلفة المطلوبة لتطوير ن أ إلىحدى الدراسات التي أجريت في مصر إفقد أشارت 

جنيه، في الوقت الذي حدد صندوق مكافحة  ياراتمل 4العشوائيات تقدر بحوالي 

ثرية لأائر وتشوه الأبنية اسالكثير من الخ إلىمليون جنيه، إضافة  911العشوائيات نحو 

  .العشوائيات عليها مما يؤثر في تقليص القطاع السياحي تأثيرنتيجة 

 من بأقلعقارات خارج المخططات العامة للدولة تقيم هذه العقارات نتيجة لنمو هذه ال

البديلة  أيضا من منظور تكلفة الفرصة ، للأفرادبالنسبة  اقيمتها الحقيقية مما يشكل فاقد

بالمفهوم الاقتصادي، حيث كان بالإمكان القيام بنشاطات اقتصادية فاعلة بتلك 

افة البشرية والاقتصادية. إض لإمكانياتلالمجتمعات التي ستصبح في المستقبل هدرا 

  .[21] نفاق على الجانب الأمني بسبب المشاكل الأمنية التي قد تحدثلإا إلى

 الإطار العملي:

    : تعريف منطقة الدراسة 

 يفهي مدينة جبلية تقع على ساحل البحر المتوسط مدينة درنة : المدينة تعتبر  اولاً  

، يحدها من الشمال البحر 22.41وخط عرض  32.41على خط طول شرق ليبيا  شمال

 دي يعرفأ، يقسمها والأبيض المتوسط ومن الجنوب سلسة من تلال الجبل الأخضر
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خر آحسب ما ورد في  نسمة 211.638 تقريباً  يبلغ عدد سكان المدينة بوادي درنة

مت ننها أ، تعتبر مدينة درنة ذات نمو شريطي كما يتضح من مخطط المدينة إحصائية

ي كونها تؤدبالمناطق والقرى المجاورة لعلاقتها مدينة درنة  تعود أهمية. بشكل طولي

ثلاث وظائف مهمة حيث تتركز بها الخدمات الإدارية، والإدارات الحكومية، والأسواق 

 .الكبرى كالمعاهد والكليات الفنية والجامعات والمراكز التجارية، والمراكز التعليمية

المستشفيات والبنوك والعديد من الخدمات الأخرى، من هنا زادت عملية نمو  إلىإضافة 

المناطق العشوائية وارتبطت بعلاقة قوية مع توفر فرص العمل لسكان هذه المناطق 

ارب تحتوي المدينة على ما يق  .التي ارتبطت بشكل مباشر مع المركز الحضري للمدينة

 315111المساحة الكلية لمدينة درنة تقريبا  هكتار من المناطق العشوائية وتبلغ 111

( مخطط مدينة درنة محدداً عليه مناطق العشوائيات 1كيلومترًا مربعًا. ويوضح الشكل )

 داخل مخطط المدينة وكذلك منطقة الدراسة )حي المرافق(.

 
 .ونسبة العشوائيات داخل المخطط مدينة درنةمخطط ( يوضح 1شكل رقم )
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المناطق العشوائية داخل مخطط المدينة ونسبة كل منطقة ومساحتها داخل  (1)رقم وضح الجدول يو

 ]مصلحة التخطيط العمراني[المخطط.

 ت
أسم 

 العشوائي

عدد 

 المساكن

مساحة 

العشوائي 

 هكتار

نسبة 

العشوائي 

من اجمالي 

مساحات 

 العشوائيات

 المخطط الحي

0. 75 6 الحامية 1  0.0%  
الساحل 

 الشرقي
 داخل المخطط

0. 5477 5 باب طبرق 2  0.7 %  داخل المخطط باب طبرق 

0 
مدرسة 

 الأمل
4 27 .0  0.7 %  

الساحل 

 الشرقي
 داخل المخطط

1. 76 16 ميناء درنة 7  0.0 %  داخل المخطط البلاد 

% 0.0 1.27 16 امبخ 7  داخل المخطط امبخ 

6 
شركة 

 الجبل
22 2 1.2 %  داخل المخطط شيحا الغربية 

1. 27 27 القلعة 5  1.0 %  داخل المخطط شيحا الشرقية 

4 
المنطقة 

 الصناعية
00 1 1.6 %  

الساحل 

 الشرقي
 داخل المخطط

0 
كامبو 

 الكورية
00 1.7 1.4 %  

الساحل 

 الشرقي
 داخل المخطط

% 1.4 2 07 الزنتان 10  
مدخل المدينة 

 الشرقي
 داخل المخطط

1. 66 72 العلوه 11  2.2 %  داخل المخطط الجبيله 

12 
حلق 

 سليمان
40 2 7.0 %  داخل المخطط المغار 

% 7.0 0 07 المرافق 10  
الساحل 

 الشرقي
 داخل المخطط

17 
مصنع 

 الملابس
100 2105 .2  7.0 %  

الساحل 

 الشرقي
 داخل المخطط

17 

مصيف 

درانس / 

 الجبل

160 7 .7  4.7 %  داخل المخطط الجبيله 

5. 105 200 الاصطلات 16  10.5 %  
الساحل 

 الشرقي
المخططداخل   

% 21.0 67.22 700 الكاوة 15  خارج المخطط الفتائح 

14 
ساحل 

 كرسه
600 414.70 02.0 %  خارج المخطط ساحل كرسة 

   100.0 010.774 1457 المجموع 
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  : الدراسة منطقة ــ ثانيا  

سم حي المرافق وهي تقع بمنطقة الساحل الشرقي الواقعة شرق اتعرف المنطقة ب   

شرقاً حي سكني حديث قيد  ا، يحدهات هكتار 3ويمتد على مساحة تبلغ مدينة درنة 

نشاء وغربا طريق عام وشمالاً شركة الأشغال العامة، وجنوبا مباني سكنية، ويحتوى لإا

وهى مباني متنوعة مسقوفة من الصفيح  6.8اسرة بمعدل اشغال  661، وامسكن 81على

لموقع كان اوالإسمنت، وهى مخالفة للمعايير التخطيطية من حيث البناء وضيق الطرق. 

عمال لأحدى الشركات الوافدة للقيام ببعض اإالمؤقتة الخاصة ب مبانييحتوي عدد من ال

لال هذه المباني من قبل المواطنين، وبدأت داخل المدينة وبعد مغادرة الموقع تم إستغ

 عتبريلموقعها الذي  أهمية المنطقةتعود  .نلآن وصلت لما عليه اأ إلىالمباني في الزيادة 

حلقة وصل بين منطقتي الساحل الشرقي القديمة ومنطقة الحصين المخططة  ومفصلي فه

  حديثاً والتي قيد الانشاء حالياً. 

 متغيرات الدراسة: 

  
 ( يوضح متغيرات الدراسة 2شكل رقم )

  للموقع: تحليل الخصائص العمرانية

ع يعتبر النسيج العمراني هو مجمو للمنطقة: يتخطيطلاالعمراني النسيج نموذج دراسة   

ملامح نظام الفراغات المبنية وشبكات الحركة والإتصال، عند قرأة المخططات في 

لعشوائي انه يغلب عليها النمط أ العمراني علىيمكن تصنيف نمط النسيج منطقة الدراسة 

المناطق بينشأ هذا النمط  .(3كما يوضحه الشكل رقم ) ىالخط إلىالأقرب  الشريطي

 ،غير الزراعية البعيدة عن المناطق العمرانية ءالزراعية، وقد ينشأ في الأراضي الفضا

أقرب للطولي ومع ر بشكل ثهذا النمط يبدأ من خلال أنتشار النمط المبعثر والمتنا

 . [22] النمط الشريطي إلىبنائية يتحول بالتدريج أستمرار زيادة الطول والكثافة ال
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 ( يوضح النسيج العمراني التخطيطي لمنطقة الدراسة0شكل رقم )

تصنيف أنماط الأحياء العشوائية من خلال معايير لخصها الدكتور أحمد سليمان وقد تم 

عتمد فيه على عدة االذي  .[23] يةالمستديمة في الدول النام في كتابه الإسكان والتنمية

 وضع ثلاثة معايير لتحديد أنماط الاحياء العشوائية وهي: منها و [24] دراسات وأبحاث

 طبيعة ومدى قانونية ملكية الأرض. ـ 1

 نوعية مواد البناء المستعملة وطرق تشييد المبنى ومدى توافقها مع النظم التشريعية. ـ2

 درجة الكثافة السكانية. ـ 3

نظراً بعد دراسةةةةةةة وتحليل الموقع ومجاوراته نجد انه  : بمنطقة الدراسةةةةةةة الخدمات   

لوجود الموقع في نطاق منطقة سةةةكنية تعرف بالحي السةةةكني السةةةاحل الشةةةرقي وقريبة 

من منطقة سةةةةكنية حديثة قيد الانشةةةةاء، أسةةةةهم هذا العامل بشةةةةةكل مؤثر في توفير كافة 

الخةدمةات كةالتعليمية من مدارس ابتدائية وإعدادية وكذلك ثانوية ورياض للأطفال. كما 

اليومي وبعض الأسةةةةةةواق المجمعةة التي تلبي كافة  يوجةد بةالمنطقةة خةدمةات التسةةةةةةوق

وجود نادي  إلىقطع مسةةةةافات طويلة، بالإضةةةةافة  إلىاحتياجات السةةةةكان دون الحاجة 

 حولها على زيادةتوفر كافة الخدمات  وبعض المناطق المفتوحة، حيث سةةةاعدرياضةةةي 

   بالمنطقة العشوائية ونموها.استقرار السكان 

من خلال الدراسة الميدانية وتحليل مخطط : المداخلو الشوارع والممرات الداخلية

تظهر الشوارع الرئيسية بمنطقة الدراسة بشكل أقرب للاستقامة أما منطقة الدراسة 

رصفة أالشوارع الفرعية فهي متعرجة وضيقة وجميعها غير معبدة مع عدم تواجد 

ن طفال الذيبالمنطقة حيث تختلط حركة المشاة والسيارات مما يشكل خطورة على الأ

يقضون معظم الوقت باللعب لعدم توفر أي مناطق ترفيهيه او حدائق قريبة من منطقة 

ر ن الطرق غيلأ. توجد صعوبة في دخول المركبات  لهم اآمن االدراسة لتشكل متنفس

، معبدة وضيق الشوارع الفرعية وعدم توفر أي مساحات خاصة بوقوف السيارات
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فراغات عامة بمنطقة الدراسة فهي تعتبر منطقة مكتظة  وأعدم وجود ساحات  إلىإضافة 

   بالسكان ومتكدسة بالكتل البنائية. 

 بالتزويد بالمياه الصالحة للشروالشبكات والمرافق العامة الصرف الصحي والكهرباء  

كل بالكهرباء يتم توصيله بش فالإمدادلا توجد أي بنية تحتية بالمنطقة إذ نلاحظ أنه ؛ 

مؤقت من خلال أعمدة الكهرباء كالخطوط الهوائية، والتزويد بالمياه الصالحة للشرب 

. اهمصدر للمي أقربمد وصلات فرعية من  إلىيكون بواسطة التخزين ويلجا البعض 

يوجد بالمنطقة خزانات مؤقتة للصرف الصحي لبعض المساكن ويوجد بعض الوصلات 

  .تتصل بشبكة المجاري الرئيسية لبعض المساكن القريبة من الشارعالفرعية 

 ي: ــــتأثير البناء العشوائي على المشهد العمران

نماط المباني العشوائية عنصر الجمال المعماري بشكل مباشر، حيث أشكال وأتمس    

بيعية طالحضرية وال تنتج نوع من الأبنية يصعب دمجها مع المحيط فهي لا تحترم البيئة

اء نجاز البنإ بإتمامو المناطق التراثية. يظهر ذلك واضحا في عدم الاهتمام أولا المباني 

كما يكون واضحا على الواجهات، فهناك تهميش للتشكيل المعماري الذي يشرع فيه 

يم سس التصمأالمصمم مستخدما مفردات بصرية شكلية كالعناصر الأساسية ومبادئ و

عشوائي القائمين على البناء ال فالأشخاصكتل وفضاءات بنظام هندسي معين،  إلىلتحويلها 

واندماج البناية مع المحيط المشترك فالاهتمام يركز فقط لا يعيرون اهتماما للذوق العام 

شكال معمارية ذات نمط يفتقر للوحدة والنظام يشوه أعلى الأجزاء الداخلية مما سينتج لنا 

 مام هذا التدهورأنة ويخل بالمشهد العمراني العام. فنجد أنفسنا الصورة الجمالية للمدي

  . [21]الشديد والتشوه الذي يسود المظهر العمراني نتيجة خلق مثل هذه البنايات 

 عدم وجود منهج فكري بنائي إلىالسكنية العشوائية  للأحياءيشير المفهوم الفكري 

ياء تم حلأ، والسكن في تلك اقواعد التشييد الحضري إلىتخطيطي الذي بدوره يؤدي 

مباني مخالفة في مناطق غير مخططة سابقا، مما يجعل المنطقة تظهر بهيئة حي  بإنشاء

 . [26] كانسطنيه من القا بازدياد عددوانعكاساته السلبية التي تنمو  تأثيراتهعشوائي له 

يعرف البلوك التخطيطي على أنه مساحة من الأرض  : نموذج البلوك التخطيطي

مخصصة للأغراض العمرانية محاطة بطرق عامة وشوارع وبعض الحدائق أو مجاري 

متنوعة فنجد بعض الحالات  حياء العشوائية تأخذ البلوكات أشكالاً لأفي ا. [27] مائية

تظمة  غير منتأخذ شكل هندسي منظم يتمثل في المربع او المستطيل، وقد تأخذ أشكالا

( نموذج البلوك 4)رقم ويوضح الشكل )عضوية( في بعض الحالات الأخرى. 

لة يظهر بشكل أقرب للاستطا نهأيتضح من خلال دراسته  التخطيطي لحي المرافق الذي
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مع وجود مساحات فارغة بين  ذات نهايات مسدودةتتباين ما بين حلقية أو مع شوارع 

 .ةل غير منتظماشكأالمساكن تأخذ 

 
 ( يوضح نموذج البلوك التخطيطي بمنطقة الدراسة4شكل رقم )

ن المساك من خلال الدراسة الميدانية وتجميع المعلومات نستنتج أن  :نموذج الإسكان

نية تصميم الوحدات السك إلىقرب أبمنطقة الدراسة بشكل وحدات سكنية مستقلة تكون 

مكن وذج السكني بالحي يمالشعبية إذ تحتوي على فناء وكتلة مستقلة. وعند دراسة الن

 تلخيص التالي: 

أنواع المساكن: جميع المساكن بالمنطقة وحدات مستقلة من طابق أرضي فقط ـ 1

عا يحيث نجدها جم ومختلفة المساحة والارتفاع تشبه في تصميمها المساكن الشعبية

 . محاطة بسور خارجي توجد داخله كتلة المسكن

ساكن نشأت في ظل غياب الرقابة ممر الذي لا يخفى هو أن هذه اللأحالة المسكن: اـ 2

الحكومية وتكونت على فترات زمنية مختلفة وبإمكانيات بسيطة ومحدودة حيث تعتبر 

للتدهور العمراني ( نموذج 1)رقم المساكن بمنطقة الدراسة متدهورة ويوضح الشكل 

  بالمنطقة.
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 ( يوضح التدهور العمراني بمنطقة الدراسة7شكل رقم )

مما لا شك فيه ان الاحياء العشوائية لا تتقيد بالاعتبارات او ارتفاعات المباني: ـ 3

الضوابط البنائية لكن يظهر الحي السكني بارتفاع طابق واحد فقط حيث لا يوجد تعدد 

للطوابق. ولكن يوجد اختلاف في الارتفاعات حسب طبيعة الاسقف فمنها ذو البلاطة 

 ،ح ويعود ذلك لإمكانيات كل ساكنالخرسانية ومنها السقف الجملوني ومنها سقف الصفي

 .أمتار 1-3بين تتراوح التي  ( نماذج لارتفاعات المساكن1ويوضح الشكل )

مواد البناء المستخدمة في الحي السكني هي مواد بناء دائمة وليست هشة، مواد البناء:  ـ4

سمنت والبلوك الحديث والطين والحجر والصفيح لأوتتنوع هذه المواد ما بين ا

  .خشاب كل ذلك بنسب مختلفة حسب المتاحلأوا

 كن: مسنموذج ال

النمط الرئيسي للإسكان من خلال المسوحات الميدانية يتضح أن النمط المستخدم: ـ 1

بالحي العشوائي حالة الدراسة هو إسكان الوحدات المستقلة المشابه في تصميمه للبيت 

ك شائه البلولإننه مبنى من مستوى واحد استخدم أالعربي. الذي يمكن تعريفه على 

( حيث يكون الفراغ L( او )U( او )Iشكال مثل حرف )أالمبنى عدة  ويأخذوالخرسانة 

( أنماط الوحدات السكنية في 6. ويوضح الشكل رقم )و وسط المبنىأمن أحد الجوانب 

 حي المرافق. 
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 منطقة الدراسة( يوضح أنماط الوحدات السكنية في 6شكل رقم )

المسكن في الوضع الراهن، وقد تم تحديد عدة معايير للتعرف  ة: يقصد بها هيئالمسكن ـ2

على حالة المسكن من الخارج مثل مستوى التشطيبات والتصدعات بالمسكن أعمال 

مساكن متدهورة  إلىالكهرباء والسباكة. وعلى هذا الأساس يمكن تصنيف المساكن 

  ر.ومساكن متوسطة التدهو

  :سياسات التدخل بالمناطق العشوائية 

بسبب التأثيرات السلبية الناتجة عن وجود مثل هذه المناطق، بات من الضروري إيجاد 

منهجيات واضحة لتطويرها بشكل عملي بحيث يكون قابل للتنفيذ ويتماشى مع مختلف 

 المناطقالنوعيات حسب مشكلة كل منطقة. حيث تتدرج سياسات التدخل لتطوير 

العشوائية وفقاً لتنوع المناطق وتصنيفها لتضع عدة حلول والتي يمكن حصرها في 

السياسات التالية مع العلم انه من الممكن دمج وتطبيق أكثر من سياسة واحدة حسب 

  :الحالة العمرانية للمنطقة

ثار ولها ا الإزالة الكاملة وإعادة التطوير للمناطق المتدهورة: وهي ذات تكلفة مرتفعة .1

 .سلبية على الإسكان وتستخدم عند انعدام تطوير البيئة العمرانية للمنطقة

مال أالإزالة الجزئية والتجديد التدريجي للمناطق العشوائية: ويعمل على الحد من ا .2

زالة الواسعة بالإزالة التدريجية ليتم إحلال السكان في نفس الموقع لتلافي الاثار لإا

  .كانالسلبية على الس

. الارتقاء عمرانيا واجتماعيا واقتصاديا وبيئيا: وهو من المناهج الحديثة نسبيا التي 3

تعمل على تطوير البيئة العمرانية للمناطق المتداعية دون إغفال البعد الاجتماعي 

 [.29والاقتصادي خلال عملية التطوير ]

ساساً لمنهج الارتقاء بالبيئة العمرانية: في القرن الواحد أالتنمية المستدامة باعتبارها  . 4

ليها هم المعايير التي تتنافس عأوالعشرين ستكون السيطرة البيئية العمرانية واحدة من 

القطاعات. فدوافع تبني مفهوم الاستدامة في قطاع العمران لا تختلف عن تلك التي أدت 

ة ئية والاقتصادية والاجتماعييالب أبعادهابظهور وتبني مفهوم التنمية المستدامة  إلى
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لبناء ا نه ممارساتأ، فقد انطلق العمران المستدام من هذه المبادئ ليعرف على المتداخلة

لاستخدام االجودة المتكاملة اقتصادياً وبيئياً واجتماعياً بطرق شاملة، ف إلىالتي تسعى 

نقاذ إالعمران يسهم بشكل كبير في المنطقي للموارد الطبيعية والإدارة الملائمة لمشاريع 

[. ومن هنا وجب التأكيد 28] اقة وتحسين البيئةلطالموارد المحدودة وتقليل استهلاك ا

ن مفاهيم وتطبيقات الاستدامة في العمران ليس ترفا علميا انما هي أسلوب علمي أعلى 

واجتمع فريق من الخبراء المختصين بالبيئة  [، 31جديد للممارسة المهنية الهادفة]

العمرانية في الاتحاد الأوروبي على ان التصميم العمراني للتنمية المستدامة يجب ان 

يدعم حماية البيئة والحفاظ على المصادر الطبيعية وعدم الحاق الضرر بالبيئة الطبيعية 

ة التنمية الاقتصادي تشجيع إلىعلى النطاق العالمي على المدى الطويل، بالإضافة 

المتوازنة مع تحقيق هدف المساواة الاجتماعية وتنمية المشاركة الاجتماعية وتعزيز 

 .[31دور الصحة للمواطنين ]

 :تحديات تطوير المناطق العشوائية

بعاد أهناك العديد من التحديات برزت في منطقة الدراسة والتي يمكن تلخيصها بعدة 

 كالاتي: 

تخطيطية: عدم وجود أي خطة استراتيجية لمعالجة ظاهرة العشوائيات تحديات ــ 

 لضعف البلديات في تطبيق التشريعات العمرانية.  بالمنطقة، نظراً 

تحديات إدارية: عدم تفعيل دور الرقابة على البناء وإدارة الأراضي، قصور دور ـ 

لحصول على الدولة في توزيع ومنح الأراضي الحكومية وتمكين المواطنين من ا

 .القروض

تحديات اقتصادية: نظراً للكلفة العالية لتحسين هذه المناطق والارتقاء بها خصوصا ـ 

وجود مشكلات كبيرة في المواصفات الفنية  إلىالبنية التحتية مكلفة جدا، بالإضافة 

  .للمباني

تحديات تصميمية: صعوبة وضع خطط لتطوير هذه المناطق وتزويدها بالخدمات، ـ 

بب الوضع العمراني المتدهور بها وعدم وجود أي أسس فنية او تصميمية سواء بس

 .للمباني او الطرق او الخدمات

منية أتحديات امنية: نتيجة لطبيعة هذه المناطق وتداخل نسيجها الحضري تتولد مشاكل ـ 

تتمثل في ارتفاع معدل انتشار الجريمة نظرا لتدني المستوى التعليمي والاقتصادي 

للسكان، كما لا يمكننا تجاهل صعوبة الحركة والوصول لمثل هذه المناطق في حالات 

 الطوارئ والاخلاء.
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 الاستنتاجات: 

ظاهرة العشوائيات نتيجة لعدة أسباب أهمها زيادة الطلب على الإسكان الذي  زيادة تفاقم

لسكن من زمة اأنتج حلول لمعالجة أيتلاءم مع قدرة محدودي الدخل الاقتصادي، مما 

صنع المجتمع بمعزل عن الجهات الحكومية الرسمية، هذا الذي بدوره ينتج نسيج 

عمراني لايمتلك أدنى معايير التخطيط بما فيها المرافق الصحية والبنية التحتية وإستخدام 

لبية على س اثارأ يولد الذي بدوره، صفائح المعدنية والبلاستيكيةالمواد هشة كالأخشاب و

و اجتماعية وكذلك أو اقتصادية أالمدن من جميع النواحي سواء كانت تخطيطية 

 نسيج عمراني مشوه وتلوث بصري.  يخلق مما ،السياسية

 التوصيات: 

 : ةالعمراني من الناحية

لموقع إزالة ا بسياسةالتعامل مع المنطقة نتيجة لما سبق توصي الورقة البحثية بـ 1

بالكامل وإعادة بناءه بتخطيط حضري حديث ومتناسب مع تخطيط المدينة واحتياجاتها. 

اذ اثبتت الدراسة أن الموقع غير قابل لسياسات الإصلاح والتجديد من الناحية العمرانية 

  بيئة عمرانية صالحة للسكن. إلىوالبيئية لتحسين المنطقة وتحويلها 

متمثلة في جهاز التخطيط تلبية الحاجات الفعلية للسكان بما يتلائم ان تتبنى الحكومة ـ 2

، الذي بدوره سوف يحد حدودذوي الدخل الملمع احتياجات هذه الشريحة الاجتماعية 

، حيث تعتبر هذه المشكلة احد نتائج ضعف سيايات من انتشار هذه الظاهرة مستقبلاً 

 الإسكان والتنمية العمرانية المتوازنة.

 من الناحية الرقابية والارتقاء:  

تطوير الأنظمة  مع تفعيل دور الرقابة لضمان عدم ظهور مناطق عشوائية جديدةـ 1

 والقوانين لضمان عدم التعدي على الأراضي او التعامل معها بطرق غير قانونية. 

لمساهمة اإلزام جهات التنفيذ بفحص وتدقيق إجراءات البناء قبل البدء في التنفيذ وعدم  ـ2

 في انتشار العشوائيات.

ار هذه ثير السلبي لانتشأالتوعية بمخاطر البناء العشوائي باطلاق حملات توضح التـ 3

الظاهرة وما يترتب عليها من سلبيات مستقبلاً، مع توضيح العقوبات لكل الجهات 

 المخالفة المشاركة في البناء.
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